Diivodova zprava ve véci pripravované vyhlasky o dani z nemovitosti
(pro pracovni schizku dne 26. kvétna 2008)

Dle novely zékona o dani z nemovitosti 338/1992 Sh. se obec v 812zmoctiuje vydat obecné
zavaznou vyhlasku, kterou muze stanovit mistni koeficient 2,3,4, nebo 5 ('s u¢innosti od
1.1.2009). Dle schvaleného koeficientu se tak vynasobi dan z nemovitosti pro vSechny
majitele nemovitosti na katastru mésta Chrastavy ze zakladni sazby pouzivané nyni (1 pro
Vitkov; 1,4 pro zbytek mésta).

Doporuceni:
Var. A: zvolit mistni koeficient 3

Oduvodneni:

1. Z hlediska ob¢ana — majitele nemovitosti se jedna o inflaci odpovidajici navySeni (tzn.
redlné cena v roce 2009 ¢i 2010 je totoZnda s cenou v roce 1992)

VySe dané z nemovitosti je neménna jiZz od svého stanoveni v roce 1992. Z piiloZzené tabulky
je patrné, Ze fixni vySe dané se vzhledem k inflaci stavala realn¢ stale nizsi a niz8i. Od roku
1992 do roku 2008 narostl koeficient inflace od roku 1992 na 2,813 tj. témé¢f na 3. V pripadé
zavedeni mistniho koeficientu 3, bude tak (na rozdil od 15 let piedchozich) platce platit o
redlné¢ o néco malo vice nez vroce 1992. To vSak bude s nejvétsi pravdépodobnosti platit
pouze po dva roky 2009 a 2010, kdy koeficient inflace od roku 1992 piekonéa hranici 3 (pod
tabulkou uveden modelovy ptiklad, 5% inflace v roce 2009 a 2010, kdy koeficient vzroste
dokonce na 3,1).

Rok 1992|1993 |1994 | 1995|1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

K.inflace | 1,111 1,208 | 1,10 | 1,091 | 1,088 | 1,085|1,107 1,021 | 1,039 |1,047|1,018|1,001 | 1,028 | 1,019 1,025 | 1,028 | 1,07*

> 1,111 1,342 |1,476| 1,611 |1,752|1,901 | 2,105 | 2,149 | 2,233 | 2,338 | 2,380 | 2,382 | 2,449 | 2,495 | 2,558 | 2,629 | 2,813

* v roce 2008 odhad dle dosavadniho vyvoje inflace

Modelovy priklad 5% inflace v letech 2009 a 2010: 2,813*1,05*1,05 = 3,102

2. Z hlediska Mé&sta Chrastava se jedna o zcela nezbytné navyseni rozpodtu o cca 5 mil. K&
rocné

vy s

V rozpoc¢tu meésta se velmi obtizné hledaji prostiedky na nejzakladnéjsi investi¢ni potieby
(komunikace apod.). Napt. v letoSnim roce 2008 se mohli vy¢lenit cca 3,5 mil. K¢ pouze
zasluhou prodeje pozemku na 3.pramyslvou zonu. Situace je v tomto sméru stale slozitéjsi a

vvvvvv

s s

K¢ ro¢né. Pri stanoveni koeficientu 3 se tak zvysi tato dan na cca 7,5 mil. K¢, tj. o plnych 5
mil. K¢&. S urcitym (le¢ mirnym zjednodusenim) lze tici, Ze mésto ma na vybér a) nestanovit
mistni koeficient a nemit Zadne prostiedky na opravu komunikaci atp., b) stanovit koeficient
3 a ziskat tak 5 mil. K¢ na opravu komunikaci ro¢né.

Var. B — zvoleni mistniho koeficientu 5 a soué¢asné osvobozeni majitela
nemovitosti (a jejich primych pribuznych) od poplatku za odpady.

Tato varianta, jak uk&zano niZe v textu, je pro velikou vétSinu vlastniki nemovitosti vyhodnéjsi nez varianta
mistniho koeficientu 3, pro podstatnou ¢ast dokonce vyhodnéjsi neZ soucasny stav. Soucasné je tento stav
vyhodny i pro mésto (vetsi prijem).
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Vzorové piiklady (porovnani se soucasnosti, s trojndsobkem a pétindsobkem pii osvobozeni od poplatku za
odpady):
Pouzité varianty dan z nemovitosti a) 450 K¢, b) 300 K¢, ¢) 200 K¢

Jednoclenna doméacnost

dani | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem
Soucasnost | 450 | 456 906 | X| 300 | 456 756 | X| 200 | 456 656
Trojndsobek |1350| 456 1806 | X | 900 | 456 1356 | X | 600 | 456 1056
Pétindsopbek | 2250 |  --- 2250 | X|1500| ---- 1500 | X |[1000| --- 1000
Dvouclenna domécnost

dani | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem
Soucasnost | 450 | 912 1312 | X | 300 | 912 1212 | X | 200 | 912 1112
Trojnasobek | 1350 | 912 2262 | X | 900 | 912 1812 | X | 600 | 912 1512
Pétindsobek | 2250 |  --- 2250 | X|1500| ---- 1500 | X[1000| --- 1000

Tii¢lennd domacnost

dani | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem
Soucasnost | 450 | 1368 | 1818 |X| 300 | 1368 | 1668 |X| 200 | 1368 | 1568
Trojnésobek | 1350 | 1368 | 2718 | X | 900 | 1368 | 2268 |X| 600 | 1368 | 1968
Pétindsobek | 2250 |  --- 2250 | X[1500| ---- 1500 | X[1000| --- 1000
Ctyi¢lenna domacnost

dani | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem
Soucgasnost | 450 | 1824 | 2274 | X| 300 | 1824 | 2124 |X| 200 | 1824 | 2024
Trojnasobek | 1350 | 1824 | 3174 |X| 900 | 1824 | 2724 |X| 600 | 1824 | 2424
Pétindsobek | 2250 |  --- 2250 | X[1500| ---- 1500 | X|[1000| --- 1000
Péticlenna doméacnost

dafi | odpady | celkem | X | dan | odpady | celkem | X | dann | odpady | celkem
Soucasnost | 450 | 2280 | 2730 | X| 300 | 2280 | 2580 |X| 200 | 2280 | 2480
Trojnasobek | 1350 | 2280 | 3630 |X| 900 | 2280 | 3180 |X| 600 | 2280 | 2880
Pétinasobek | 2250 |  --- 2250 | X[1500| ---- 1500 [X|1000| --- 1000

Ptijmy mésta:

prijem dan | ztrata odpady* | celkem

Soucasnost | 2 500 000 2 500 000

Trojnasobek | 7 500 000 7 500 000

Pétinasobek | 12 500 000| -1400000 |11 100000

* Maximalni vybér poplatku za odpady je 6142 (pocet obyvatel).456,-Ké& = 2 800 752,- K¢&. Pfi odhadu, ze
50% obc&ant (majitelt nemovitosti a jejich piibuznych) bude osvobozeno, bude ztrata 1 400 000,-K¢
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Doplnék k divodoveé zpravé

Var. A — zavedeni mistniho mistniho koeficientu 3

Od roku 1992 se inflace projevovala v3ude, jak napi. v cendch zbozi, tak ve mzdach zaméstnanct, cenach
nemovitosti atd., atd., ....aZ na vyjimku (mozna jedinou) a sice dati z nemovitosti. Jak ukazuje tabulka i graf,
zavedeni mistniho koeficientu 3 od roku 2009 pouze vyrovnava stav, kdyby byla dai navySovana dle inflace.

Kdyby byla dan automaticky zvySovana dle koeficientu inflace, ziejmé by nikoho nenapadlo viibec uvazovat, ze

je to v n¢jakém neporadku. Skokové navyseni po 17 letech fixniho stavu az v roce 2009 na trojnasobek vSak
miZe piasobit na majitele nemovitosti psychologicky negativng, nicméné ve skute¢nosti je to pro né mnohem
vyhodng;jsi, nez prab&zné navysovani dle inflace ¥ . Za dobu fixniho stavu oproti navy$ovani dle inflace usetfili
totiz (viz tabulka) 18,724 (napt. ten kdo plati ro¢né 300 K¢, uSettil 300 K¢.18,724 tj. 5617 K¢), piijemce dané
z nemovitosti Mésto naproti tomu piiSlo o (pfi zapocitani primérného prijmu 2 mil. K&/rok) 2.18,724 tj. vice

nez 37 mil. Kg.
ProtoZe Ize opravnéné predpokladat, Ze mistni koeficient 3 zistane dlouhodobé stejny, po roce 2010 (jak

ukazuje graf), budou na fixnim stavu (oproti zapogcitavani inflace) majitelé nemovitosti opét 1épe a mésto bude
opét ztracet.

Rok 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
K.inflace | 1,111 | 1,208 | 1,10 | 1,091 | 1,088 | 1,085 | 1,107 | 1,021 | 1,039 | 1,047 | 1,018 | 1,001 | 1,028 | 1,019 | 1,025 | 1,028 | 1,07*
) 1,111 | 1,342 | 1,476 | 1,611 | 1,752 | 1,901 | 2,105 | 2,149 | 2,233 | 2,338 | 2,380 | 2,382 | 2,449 | 2,495 | 2,558 | 2,629 | 2,813

m. koef. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
*** 10,1110,453 /0,929 1,540 | 2,292 | 3,193 | 4,298 | 5,447 | 6,680 | 8,018 | 9,398 | 10,78 | 12,229 | 13,724 | 15,282 | 16,911 | 18,724

* v roce 2008 odhad dle dosavadniho vyvoje inflace
*** koeficient, kolik celkem uSetiil majitel nemovitosti za nezapocitani inflace od roku 1992 do roku
piislusejiciho do prislusného sloupecku

Majitelé zisk
Mésto ztrata
18,724

Majitelé zisk
Mésto ztrata

Y Jako ekvivalentni piiklad si dovoluji uvést nésledujici: piedstavme si, Ze by kazdy odvadgl fixni dan z prijmu

Stav s inflaci

Stav bez inflace,
s navySenim 3x v roce

2009

(tj. stale stejnou ¢astku v K&) ve vysi roku 1992 (bez ohledu nato, Ze se za tato léta kazdému podstatné zvysilla

hruba mzda). V roce 2009 by se najednou navysila vSem daii z pfijmu na hodnotu odpovidajici vysi hrubé mzdé
v roce 2009 (a opét by pro nésledujici 1éta zastala v této vysi zafixovand). Prestoze by platci dané proti navyseni

v roce 2009 asi velmi protestovali, ziskali by za obdobi 1992-2008 (oproti skute¢nosti, kdy se dan pii zvySeni

hrubych mezd ptimo Umérné nebo jesté vice zvySuje) na tomto modelu velmi vysoky profit. Oproti tomu

piijemce dani z piijmu tj. stat by ze ztrat za obdobi 1992-2008 (a dalSim po roce 2010) zkolaboval.

Var. B — zavedeni mistniho mistniho koeficientu 5 (p¥i sou¢asném osvobozeni rodin majiteli nemovitosti
od poplatku za odpady)
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V této varianté (na rozdil od var. A) se pii skokovém navySeni (5x) v roce 2009 ptekonda navySeni dle inflace.
Upozornuji v8ak, Ze pti zapocitani inflacniho vlivu se nejedna o navySeni o 400%, ale o cca 70% (5/3) oproti
redlnym cendm v roce 1992. Tabulka i graf dale ukazuji, Ze v piipadé primérné 5% inflace v ptistich letech
dojde k dorovnani pétinasobného skoku inflaéni kiivkou v roce 2020. Do této doby by platili majitelé
nemovitosti vice nez odpovida inflaéni kiivce, nicméng, jak ukazuje tabulka, ani za tuto dobu (2009-2020) by
ztraty nevymazaly zisky oproti infla¢ni kiivce z obdobi 1992-2008.

Rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Odhad inflace | 1,07* | 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 | 105 | 105 | 1,05 | 1,05 | 1,05 | 1,05 | 1,05
) 2,813 | 2,954 | 3,102 | 3,257 | 3,419 | 3,590 | 3,770 | 3,958 | 4,156 | 4,364 | 4,582 | 4,811 | 5,05

m. koef. 1 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
il 18,724 116,678 | 14,780 | 13,037 | 11,456 | 10,046 | 8,816 | 7,774 6,930 | 6,294 | 5,876 | 5,687 | 5,737

* v roce 2008 odhad dle dosavadniho vyvoje inflace
*** koeficient, kolik celkem u3ettil majitel nemovitosti za nezapogitani inflace od roku 1992 do roku
prisludejiciho do ptisluSného sloupecku

Stav bez inflace,
S navySenim 5x
v roce 2009

Majitelé zisk
Mésto ztrata
18,724

Majitelé ztrata
Mésto zisk
12,987

Prestoze tento model je z dlouhodobého hlediska spravedlivy, bylo by ziejmé nad sily kohokoliv toto vysvétlit
ob&anim — majitelam nemovitosti. Vzhledem k navyseni ptrijma z tohoto modelu by si vSak mésto mohlo
dovolit kompenzaci ob&anim — majiteliim nemovitosti, a sice osvobozeni od poplatki za odpady. VVzhledem

k tomu, Ze poplatek za odpady (za celou rodinu) dosahuje zpravidla nékolikanasobku dané& z nemovitosti,
jednalo by se o kompenzaci velice silnou, jak je ziejmé z tabulky v divodoveé zpravé. Obecné by platilo, Ze by
kompenzace by byla tim vétsi, ¢im je nemovitost (a tudiZ poplatek za nemovitost) mensi a ¢im je rodina
pocetngjsi. Prakticky vSichni majitelé nemovitosti by platili méné nez ve var.A (tj. trojnasobek) s vyjimkou
jednoclennych domacnosti v rodinném domku s dani prevysujici 228,-K¢. Velmi podstatna ¢ast obéant-majiteli
nemovitosti by platila dokonce méné nez dnes (4-¢lennd v rodinném domku s dani do 456,-K¢, 3-¢lenna

v rodinném domku s dani do 304,-K¢&). Velmi vyhodna by byla situace pro majitele byt (jednoélennd
domacnost by méla nepatrné navyseni proti dneSnimu stavu, viceclenné by platili podstatné aZz velmi podstatné
mén¢ nez dnes). Na systému by velmi profitovali i ti co vlastni ,,pouze* gardZ ¢i zahradu.

Pro obcany, ktefi nevlastni Zadnou nemovitost by se od roku 2009 zpravidla nic neménilo. Pokud jsou najemniky
v méstskych bytech, tak urcité nic (mésto — obdobné tieba i charita a dalsi - je od dané osvobozeno). Je pravdou,
Ze v pripadé bytovych druZstev by druZstva navySeni dané z nemovitosti mohla promitnout do najemného svym
¢lenim. Zde je vSak nutno poznamenat, Ze ve vSech druZstvech ptisobicich v Chrastavé si mohou majitelé
¢lenskych podili prevést byty do osobniho vlastnictvi (a podstatnd ¢ést to jiz udélala), dalsi z nich mohou
vlastnit jinou nemovitost (gardz, zahradu) ¢i si jinou (malou) nemovitost koupit (jiz nékolik let nabizime
bezlspésné na sidlisti k prodeji pozemky pied domy).

Prijeti tohoto modelu by navic velmi zasadné zmenSilo tlak na navySeni poplatku za odpady v budoucnu (nehrala
by jeho vySe zdaleka tak zasadni roli jako dnes).

V Chrastaveé dne 18.kvétna 2008 Michael Canov
starosta
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