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IDENTIFIKACNI UDAJE:

Ndzev stavby:

Misto stavby: Sidlisté Stielecky vrch, Chrastava
k.d. Chrastava I. [653845], Cislo parcely 771/1
Vlastnik pozemku: Okresni stavebni bytové druZstvo,
Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice,
46006 Liberec
Vypracoval: CS architects s.r.o., Mlékdrenska 713/4, Praha 9 - Vyso¢any 190 00

Bytovy diim Chrastava

Ing. arch. Petra Brzobohata

tel.: 604 723 762 , email: petra.bzobohata@centrum.cz

Ing. arch. Jaroslav Zatko

tel.: 736 106 818 , email: jarozatko@centrum.cz

BILANCE STAVBY
Plocha pozemku 771/1: 6619 m2
1602 m2

Zastavénd plocha domu: 374 m2

(pred délenim)

(po déleni)

Zpevnéné plochy: 208 m2 (na pozemku 771/1 po déleni)

161 m2 (na pozemku 771/5)

192 m2 (na zadni ¢asti pozemku 771/1 pied délenim)
Obestavény prostor domu: 6672 m3
Pocet bytovych jednotek: 16

1.PP -suterénni byt s pfedzahradkou s dispozici 4+kk 93,1 m2

- 16 skladovych kaéji

- technickd mistnost

1.NP - bezbariérovy byt v pfizemi s dispozici 2+kk 55,1 m2

- byt s predzahradkou s dispozici 4+kk
- byt s predzahradkou s dispozici 3+kk

- sklad pro kola a ko¢arky

-uklid

84,2 m2 + 11,5 m2 (lodZie)
71,6 m2 + 9,3 m2 (lodzie)

2.NP + 3.NP + 4.NP - typické podlaZi - opakujici se dispozice

- byt A s dispozici 2+kk
- byt B s dispozici 2+kk
- byt Cs dispozici 3+kk
- byt D s dispozici 3+kk

49,5 m2 + 4,9 m2 (lodzie)
55,9 m2 + 6,5 m2 (lodZie)
72,8 m2 + 11,5 m2 (lodZie)
71,6 m2 + 9,3 m2 (lodZie)

Celkovd uZitnd plocha véech byt v domé: 1053,4 m2

Celkova uzitnd plocha celého domu:

1505,1 m2
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Navrhovany bytovy dim je umistén v lokalité Stielecky vrch obce Chrastava.

Chrastava (némecky Kratzau) je mésto v severnich Cechéch, v okrese Liberec, v Libereckém kraji. LeZi asi 8 km severozapadné od Liberce v nadmofiské vyice 295 m a Zije zde pfiblizné 6 300 obyvatel. Mésto v Zitavské panvi je
obklopeno nékolika pohofimi - na jihozapadé leZi JeStédsko-kozakovsky hibet, déle na zépad jsou LuZické hory a na vychodé Jizerské hory. Chrastavou protékd fitka Jefice, kterd se za méstem viéva do Luzické Nisy.

Katastralni Gzemi Chrastava . zaujimé centrélni Cdst mésta Chrastavy. Vlastni jadro mésta tvofi zakladni sidelni jednotku Chrastava-stied. Uzemi severné od Kostelni ulice je zikladni sidelni jednotkou Vitkovska-vychod. Do ni
patii uZ i chrastavsky kostel svatého Vavfince, déle napfiklad Skola, vychovny Gstav, koupalisté a nékolik tovaren (primyslova zéna v3ak piesahuje i do Horni Chrastavy). Jizné od centra mésta se nachazeji zakladni sidelni jednotky U
hibitova, Liberecks, Sidlisté Strelecky vrch.

URBANISTICKE RESENI

Lokalitu Stfelecky vrch tvofi panelové sidlisté s obcanskou vybavenosti. Sidlisté vzniklo v 70. letech 20. stoleti. Panelové domy tvofi ¢tyfpatrové linie s polosuterénem. Domy proéli v nedavné minulosti rozsihlou revitalizaci
hlavné exteriérovych Casti.

Dotceny stavebni pozemek se nachazi v dolni Easti panelového sidlidté, smérem k ulici Libereckd. Jedna se o parcelu &islo 771/1, kterd je zna€né rozsahla a tvofi okoli stavajicich panelovych domi. Navrhovany bytovy dim se
bude nachazet v jeji vychodni Easti, kde parcela tvofi oblouk s terénnim zlomem. V soucasné dobé je na pozemku zahrada a shluk vzrostlych pievainé jehli¢natych stromd, z nich? vétsina bude ponechéna.

Lokalita je dle platného uzemniho planu mésta Chrastava oznagena jako B. 18. B oznacuje funkéni vyuZiti - Plochy Bydleni, hlavni vyuZiti - rodinné domy, bytové domy. Cislovka 18 oznatuje maximalni vyskovou Uroven pro danou
lokalitu. Re3end plocha nema urgeny Kn - koeficient zastavéni a ani Kz - koeficient zelen&. Dle UP bude pfi vystavbé na stabilizovanych plochach uplatnén Kn a Kz pouze vzhledem k dané ploge. Stanoveni intenzity vyuZiti pozemki
v plochach bude provadéno s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe plochy (intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkd, rozmistnéni vefejnych prostranstvi a zelené,atd.).

Z urbanistického hlediska respektuje navrhovany bytovy diim stavajici strukturu lokality. Je navrien jako samostatné stojici solitér, ktery navazuje na posledni linii panelovych dom@ smérem k ulici Liberecka. Dam je navrien jako
ttyfpodlaini, s jednim podzemnim podlaZim, které v jeho severovychodni Casti (v misté terénniho zlomu) tvofi dvir s jednim bytem. Vy3ka navrhovaného bytového domu navazuje na okolni zastavbu, kterou v plném rozsahu
respektuje.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Z vyse uvedeného je patrné, Ze navrhovany bytovy dim je v souladu s platnym dzemnim pldnem, a Ze ndvrh neporusuje jeho zdvazné ¢asti. Jedna se o bytovy diim blokového charakteru, ktery je dle UP pfipustny. Zdmérem
architekt( je vySkové a hmotové zaclenéni navrhované stavby do okolni zastavby s respektem k soucasnému prostorovému a vyskovému &lenéni lokality.

Architektura bytového domu vychazi z nadfasového jednoduchého stylu, uplatfiovaného jak v éfe funkcionalizmu, tak i sou¢asné moderni architektury v kontextu mista a asu. Zaklad architektonického konceptu vychazi
z principu jednoduchosti a racionality. Navrhovany diim se nesnaZi dominovat, naopak jeho dlohou je splynout s okoini zastavbou a stat se jeji sougasti. Kubickd hmota domu je koncipovéna jako bily blok s omitkou, ktery je déle
¢lenén pomoci zapu3ténych lodZii a vysokych oken. LodZie jsou rozmistnény pravidelné vidy v naroZi. Toto raciondlni usporadani dopliiuji vertikainé orientovana okna se sklenénym zébradlim, kterd jsou naopak rozmistnéna na
fasadach nepravidelné.

DISPOZICNI RESENI

Bytovy diim obsahuje 16 bytovych jednotek. Jeden byt o dispozici 2+kk je feSen jako bezbariérovy. Déle dva byty 4+kk, jeden v suterénu s pfedzahradkou a jeden v 1.NP také s pfedzahradkou. Bytovy déim obsahuje prevainé dva
typy bytQ, sedm byt 3+kk a Sest byt 2+kk.

Vstup do domu je umistnén uprostfed vychodni fasddy. Na vstupni halu navazuje vertikdlni komunikace se schodistém a vytahem. Jednotlivé bytové jednotky jsou pfistupné pres toto vertikalni komunikaéni jadro. Suterén

bytového domu obsahuje jednu bytovou jednotku, dale skladové kdje pro kaZdy byt a technickou mistnost. Dim je navrien jako ¢asteéné bezbariérovy, pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Pfistup do pfizemi je
feSen venkovnim schodistém a také rampou.

DOPRAVNI RESENI
Bytovy diim je dopravné napojen pfes ulici Libereckd, na kterou je napojend ulice (lokalita) Stielecky vrch. Tato komunikace je oznalena jako mistni se znatkou 30 km/h (obytna zéna). Dle platného Gzemniho plénu mésta
Chrastava je doprava v klidu feSena nasledovné: Navrhovany bytovy dim mé celkovou uZitnou plochu vech bytd 1053,4m2. Na kaidych 60m2 CUP piipada jedno parkovaci stani co? je 1053,4/60 = 17,55 po zaokrouhleni 18

parkovacich stani. Dale pfipada 1 ndvitévnické stani na 600m2 CUP co? jsou 2 stani. Dle UP ma mit navrhovany bytovy diim 20 parkovacich stani.

Nami navrhovana doprava v klidu je FeSena na pozemcich investora formou nadzemnich parkovacich sténi, které jsou feSeny jako kolmé na pfilehlou mistni komunikaci. Jedna se o prevladajici feseni v celé lokalité. P¥imo pfed
domem bude umisténo 8 parkovacich mist, pficemzZ jedno misto je vyhrazeno pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu a orientace.

Na opalné strané této komunikace mirné doll k ul. Libereckd je umistnéno na pozemku investora parcelni ¢islo 771/5 dalSich 9 parkovacich mist. Dal$i parkovaci mista neni, z prostorovych divodi, mozné umistnit
v bezprostfedni blizkosti domu. Pro tento ucel navrhujeme zfidit pFiblizné 10 parkovacich stani v severozapadni Césti pozemku 771/1, kde .navrhujeme prodlouZeni stavajiciho parkovani. Celkem uvaZujeme o umistnéni a% 27
parkovacich stani v lokalité, coZ se da povaZovat za vyrazné nadstandardni feseni.

KONSTRUKCNI RESENT

Diim m3 jeden polosuterén a Ctyfi nadzemni podlaZi. Ddm bude zaloZen na ploSnych zakladovych pasech a monolitické zakladové desce. Bude uZity sténovy konstrukéni systém s panelovymi stropy Spirol 210. Konstrukéné je
diim navrZen co nejjednoduseji. Mdme snahu omezit rozsah monolitickych stropnich konstrukci na minimum a tim zefektivnit vystavbu a hlavné cenu .
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