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Zasadni nesouhlas s realizaci akce: ,,Bytovy diim, Stielecky Vrch — Chrastava, k.u.
Chrastava L., ¢. parc. 771/1 a 77/5%

Me¢sto Chrastava vydava timto své vyjadieni na Zadost o vyjadieni ze dne 10.11.2021, které
podalo Okresni stavebni druzstvo Liberec zastoupené Ing. Arch. Jaroslavem Zatkem z projektové
kancelare CS Architects s.r.o. spolu s projektovou dokumentaci, k zamyslené realizaci bytového
domu na Stieleckém Vrchu v Chrastave.

Sta}noviskq Me¢ésta Chrastava (schvaleno radou meésta pod ¢. 2021/18/XV dne 22.11.2021) zni:
ZASADNI NESOUHLAS.

Oduvodnéni:
L.
Nesouhlas z diivodu rozporu s izemnim plinem

Meésto Chrastava konstatuje, Ze zamér umisténi a vystavby bytového domu, predlozeny zadatelem
na Casti p.p.¢. 771/1 (bytovy dim) a na p.p.C. 771/5 (parkovisté) v k.u. Chrastava 1 obce
Chrastava je v rozporu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci (Uzemnim planem) mésta
Chrastava.

1) Souhrnna technicka zprava v kapitole B.I v odstavci b) cituje nékteré vybrané pasaze
z Textové zpravy platné Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UP), aby tuto kapitolu uzaviela
tvrzenim na stran€ 2 dole: ,,NavrZeny zamer je v souladu s platnou vzemné planovaci dokumentacit
(uzemnim planem) a tim i s cili a ukoly uzemniho planovani. Navrh dodrzuje hlavni funkcni
wuziti, a rovnéz spliuje podminky prostorového usporadani vuzemi*.

Dale uvadi citace ze stanoviska Magistratu mésta Liberec, odboru uzemniho planovani, odd¢leni
ufadu uzemniho planovani jako organu uzemniho planovani ze dne 11. 2. 2021.

Proti tomu mésto namita.
Pti posuzovani souladu zaméru s uzemnim planem si nelze vybirat pouze jeho nekteré ¢asti, ale je
tieba posoudit soulad s celym zdvaznym dokumentem ve vSech jeho vnitinich souvislostech.
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Zadatel zcela pomiji urbanistickou koncepci schvaleného UP, stanovenou v souladu zejména s §
19 odst. 1 pism. a) a b) zédkona ¢. 183/2006 Sb. stavebni zékon (déle jen ,,SZ*), v rozhodném
znéni.

Urbanistickd koncepce mésta veetné urbanistické kompozice je uvedena v casti C. Zde je
v kapitole C.2 FUNKCNI USPORADANI, podkapitole C.2.1 BYDLENI stanoveno, viz citace:

., Potfeba novych byti ¢astecné pokryt (cca 25%) budovanim vestaveb, ndstaveb a pfistaveb k
bytovym i rodinnym domim, podporovat budovani stfeSnich nastaveb (kapacita cca 50 bj)
predevsim na sidlisti Strelecky vrch, pidni vestavby realizovat v objektech zejména v centralni
¢asti mésta.

m Vystavbu vicebytovych domt (140 bj pfevazné v tzv. viladomech) sméfovat prevazné na
plochy smiSené centralni (C) v prostoru centralni zony, vyuzit uzemi soustfedénych v okoli ulic
Soudni, TurpiSova, Bezrucova, Loudatova, Hibitovni, Druzstevni, na sidlisti Stfelecky vrch pro
vicebytové domy rozsifit plochy bydleni (B).

m Revitalizovat sidlist¢ bytovych domt s cili podle mistnich podminek dosdhnout nizsi hustoty /
vysky prostorové struktury, ale i dotvoteni jeho funk¢ni a prostorové struktury novou zastavbou.

Z citovaného funkcéniho usporadani je ziejmé, ze pozadavek na rozsifeni ploch pro bydleni na
sidlisti Stfelecky vrch pro vicebytové domy splituji vyhradné navrhové plochy pro bydleni a to
plochy €. 22.B, 23.B popft. plochy 31.B a 49.B. Nikoliv tedy navrZzené umisténi predmétného
bytového domu do stavajici stabilizované plochy pro bydleni.

Z uvedené schvalené koncepce jednoznacné vyplyva, Ze na sidlisti Stielecky Vrch lze nové byty
realizovat bud’ budovanim stfeSnich nastaveb nebo pro vicebytové domy rozsifit plochy bydleni.
(Uvadeéné rozsiteni ploch bydleni splituji pouze 22.B, 23.B, 31.B a 49.B, viz ptedchozi odstavec.)
Vzhledem k tomu, ze sidlisté panelovych domt maji byt revitalizovana s cilem dosédhnout nizsi
hustoty, je zamér zahusténi sidlist€¢ vystavbou nového bytového domu ve stavajicich
stabilizovanych zastavénych plochach dle predlozeného navrhu se schvalenou urbanistickou
koncepci v pfimém rozporu.

2) Na strané 46 textové &asti UP jsou v tabulce F.2.4 stanoveny konkrétni podminky pro vyuziti
ploch bydleni B, mezi které patii i pfedmétna lokalita, do které chce investor umistit sviij zamér.
Je zde stanoveno piipustné vyuziti ploch, podminéné piipustné vyuziti ploch a neptipustné vyuziti
ploch.

Jako nepripustné vyuziti ploch je zde uvedeno, viz citace: ,,zejména vyuziti, u kterého existuje
rigiko, Ze: narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni.

Jak je uvedeno na str. 42 textové ¢asti platného UP ...

,,Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostredi pro bydleni prizniva pro viechny skupiny jeho
uzivatelii, je souhrnem cinitelit a viivii prispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni s primerenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni zelené a
verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského spolecenstvi,

Kvalita prostiedi je stav prostredi dané plochy priznivy pro napliiovani pozadavkii vsech skupin
Jjejich uzivatelii na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem cinitelii a vilivii prispivajicich
ke zdravému uzivani riznych druhu Zivotniho prostoru:

- standard prostredi s primérenym mnoZzstvim zejmeéna verejné infrastruktury, rekreacni zelené a
vei‘ejnych prostranstvi slouZicich k napliiovani poZadavkii na danou plochu dle ucelu jejiho
vyuziti,

- kvalita slozek Zivotniho prostiedi - zejména primérené (neprekracujici pripustné limity)

intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachii, oslunéni a

osveétleni aj. *
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SouCasnym obyvateliim obytnych domt, kterym investor zajisti pod okny misto vyhledu na
rozkvetly travnik se vzrostlymi stromy vyhled na zpevnéné parkovisté s vefejnym osvétlenim,
vcetné hluku pisobeného obyvateli jiného bytového domu, lze obtizné vysvétlit, ze nerusi pohodu
bydleni a kvalitu prostiredi plochy bydleni. *

Pokud se investor rozhodl jit cestou vystavby bytového domu, kterym dojde k zahusténi vystavby
stavajiciho sidlist¢ panelovych domu Strelecky vrch, k narGstu poctu obyvatel na stavajici
jednotku plochy, k nariistu poctu automobilii obsluzné individudlni dopravy v bezprostiednim
okoli jejich domt a na vyjezdovych kiizovatkach, k nardstu narokii na vefejnou dopravni obsluhu
zékladnich potfeb novych obyvatel, ke zvétSeni rozsahu zpevnénych a nepropustnych ploch, ke
zvyseni pojezdl techniky pro zimni udrzbu komunikaci na novych parkovistich zejména v noci a
zmenSeni ploch vefejné piistupnych a ploch zelené, lze opravnéné tvrdit, Ze tato vystavba
predstavuje vazné riziko naruSeni stavajici pohody bydleni a dosavadni kvality prostredi.

Pii hodnoceni zaméru ve vztahu k platnému UP musi byt zamér z uvedenych hledisek hodnocen
jako nepripustné vyuziti stabilizovanych ploch bydleni.

IL.
Nesouhlas z diuvodu nevyreSeni likvidace srazkovych vod

Na stran¢ 4 Technické zpravy (TZ) investor uvadi:

»Z hlediska geologickych a hydrogeologickych poméru je zajmova lokalita vhodnad pro ¥izené
zasakovani dest'ové vody do nesaturované zony. Zasakovanim za splnéni nize uvedené podminky
nedojde k ohrozeni kvality podzemnich vod zdajmového kolektoru v bezprostrednim okoli zajmové
lokality.

Tato véta ma posuzovatele presvedcCit, ze likvidace destovych vod vsakovani neni problém, ale
jisti se slovy ,,za splnéni nize uvedené podminky“, pticemz neni zcela jasn¢ uvedeno, o jakou
podminku se jedna. K zasakovani projektant navrhuje splnéni zakonnych povinnosti instalaci
vsakovacich galerii.

Na stran¢ 34 TZ pfi popisu stavby galerie vSak v rozporu s vySe uvedenym tvrzenim uvadi:
»Pokud se bude pod zakladovou sparou vykopu pro galerii nachdzet nepropustné podloZi jiné
hloubce, nez je predpokladdano dle hydrogeologického posudku, bude provedena na dné jamy
dodatecna geologicka sonda za ucelem zjisteni presné hloubky propustnych zemin, se zaverecnym
posouzenim pomerii hydrogeologem. Pokud toto nastane, da se predpokladat, Ze dojde k odtézeni
nepropustnych zemin a jejich nahrazenim kamenivem fr. 32 - 63 mm. *

Tento protimluv bezesporu doklada skutecnost, ze o vhodnosti hydrogeologickych poméra
investor nema zadné vérohodné informace, resp. netusi, v jaké hloubce a jak mocné mohou byt
v podlozi nepropustné zeminy, pro zasakovani zcela nevhodné. Ze stejnych divoda nelze brat
vazné ani tvrzeni investora, ze zvySenou produkci a navrzenym pokusem o zasakovani destovych
vod nemuze dojit k podmaceni niZe stojicich stavajicich objektii. Nema potuchy o poloze a vedeni
vodonosné vrstvy, ani o tom, ve kterych mistech udoli tato vrstva protina povrch terénu.

I11.
Nesouhlas z duvodu protipovodiiové prevence

Na str. 38 v kapitole B. 6 TZ — POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A JEHO
OCHRANA zadatel uvadi:_,,Vody - Stavba nema Zadny negativni vliv na vodni hospodarstvi

Vzhledem ke zkuSenostem s mimofddnou povodni v Chrastavé vroce 2010 a piivalovymi
srazkami opakujicimi se v letech 2009-2011 je ovéteno, Ze povrchové vody odtékajici nize
polozenou udolnici (pod lokalitou zamyslené zastavby) zpusobily znacné Skody na majetku jak
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meéstském, tak soukromém. Pii katastrofalni povodni v roce 2010 byl stfed mésta zaplaven
vodami z tohoto povodi jesté diive, nez dorazila povodiiova vlna z Jizerskych hor po Jefici.
ZvySovanim rozsahu zpevnénych nepropustnych ploch v povodi této udolnice bez patiicnych
odborné provefenych vypoctii moznych redlnych situaci a provedenych protiopatieni se rozsah
moznych skod a rizika povodiiového nebezpeci v blizkém okoli tdolnice vyrazné zvysuji.
Predlozend dokumentace vSak s timto jednoznacné negativnim dopadem stavby v uzemi viibec
nepocita.
Iv.
Nesouhlas vlastnika pozemki dotéenych stavbou

Jako vlastnik vydava Mésto Chrastava nasledujici nesouhlasy:

1) Nesouhlas s napojenim piredmétného bytového domu na komunikaci ve vlastnictvi Mésta
Chrastava. Tento nesouhlas vydava vlastnik Mésto Chrastava jako své stanovisko ve smyslu §
10 (4) b) zak. ¢. 13/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, v zdjmu samotného investora, jiz nyni
ve stadiu, kdy stavba bytového domu neni realizovana. Soucasné v této souvislosti upozorfiuje na
nalez Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 25/15 (,, Ustavni soud pak konstatuje, ze z ¢l. 11 Listiny
neplyne pravo vlastnika nemovitosti prilehle k mistni komunikaci na jeji pripojent. ).

2) Nesouhlas s uloZenim inZenyrskych siti a jejich pripojek pro predmétny bytovy dam do
pozemkii ve vlastnictvi mésta Chrastava.

Vzhledem k tomu, jak sdm pfiznava zadatel ve své zadosti, ma byt dotCen majetek Mé¢sta
Chrastavy a Mésto Chrastava potiebny souhlas neudéli, nemiiZze Zadatel naplnit svoji zakonnou
povinnost pro realizaci stavby stanovenou § 184a (1) SZ (dolozit souhlas vlastnika pozemku).

V.
Zaveér

Prakticky vSichni obyvatelé bydlici v blizkosti navrhovaného bytového domu sidlisté Stielecky
Vrch jsou proti vystavbé predmétného domu, protoze védi, Ze se jim jen snizi bytovy komfort,
zvysi hustota osidleni a dojde ke zbytecnému zasahu do vzrostlé i dalsi zelené. Investor tvofi
svij produkt jen jako byznysovy plan, zcela bez ohledu na stavajici mistni obyvatele. I proto je
stanovisko Mésta Chrastava jednoznacné a je zdsadn€ nesouhlasici s pfedmétnou stavbou. Mésto
Chrastava sd¢lilo pisemné stru¢né sviij zasadni nesouhlas v souvislosti s pfedlozenou studii pod
¢j. 11/2021 jiz 19.04.2021 (ptevzato 21.04.2021) a nasledné ho zopakovalo pii ustnim jednéni
v kancelaii starosty mésta dne 26.04.2021.

Ing. Michael Canov
starosta mésta

Ptiloha: Vypis z usneseni rady mésta 2021/18/XV/ ze dne 22.11.2021

Dale obdrzi:

Ing. arch. Jaroslav Zat'ko; Na Panském 1565; 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav
CS Architects s.r.o. , Marianské nameésti 774/2; Stara Boleslav ID DS 2jv2774

OVUS M&U Chrastava, 463 31 Chrastava, nam. 1. méje 1
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